UCHWALANR ........c...ee.
RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Zeléw na terenie miasta i gminy Zelow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846) w zwigzku z uchwatg Nr VI/58/2019 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zelow, na terenie miasta i gminy Zeldow, zmieniong uchwatg
Nr XV/166/2020 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 lutego 2020 r. oraz uchwatg Nr
XXV/301/2021 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 maja 2021 r., stwierdzajgc brak
naruszenia ustalen studium uwarunkowanh i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelow, przyjetego uchwatg Nr XII1/120/99 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 30
wrzesnia 1999 r. i zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Zelowie Nr XXXV/268/2009 z
dnia 28 wrzeénia 2009 r. oraz Nr XV/151/2016 z dnia 11 marca 2016 r., uchwala sieg,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Zeldw na terenie miasta i gminy Zeléw, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaly VI/58/2019 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw, na terenie miasta i gminy Zeldéw, zmienionej
uchwatami Nr XV/166/2020 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 lutego 2020 r. oraz Nr
XXV/301/2021 Rady Miejskiej w Zelowie z dnia 28 maja 2021 r., przedstawiono na rysunku
planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, przedstawiajgcy obszary objete planem w 55
ramach i stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1)obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem, przedstawiony w 55 ramach
rysunku planu, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz



oznaczony symbolem liczbowym informujgcym o numerze ramy, na ktérej wyznaczono
dany teren oraz symbolem literowym informujgcym o przeznaczeniu, o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;

4)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii uksztattowania
potaci, w ktérych nachylenie kazdej z czesci skitadowych jest mniejsze niz 12°, z
wytgczeniem Swietlikow dachowych;

5)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

6)nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwienn majgcych na celu odkrycie i
rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)oznaczenie przeznaczenia terenu,
4)nieprzekraczalna linia zabudowy;
5)strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej;
6)granica strefy ochrony archeologicznej;
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci
budynku oraz obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami;

2)dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne, w szczegdlnosci dotyczgce odlegtosci
zabudowy od drég, przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przez
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynne, rure spustowg, podokienniki oraz inne
elementy architektoniczne, jednak nie dalejnizo 2 m;

3)czesci istniejgcych budynkow wykraczajgce poza nieprzekraczalng linie zabudowy
podlegaja jedynie remontowi, przebudowie, nadbudowie, zmianie zadaszenia oraz
rozbudowie nie wiecej niz 50% powierzchni rzutu poziomego tych czesci budynkéw, jaka
jest w dniu wejscia w zycie planu;

4)w przypadku gdy dach budynku istniejgcego w momencie wejécia w zycie planu odbiega
od zasad okreslonych w ustaleniach szczegdétowych uchwaty, przy przebudowie,
nadbudowie lub rozbudowie budynku, dopuszcza sie takze stosowanie rodzaju dachu, jaki
jest w istniejgcym budynku;

5)dopuszcza sie na dziatce budowlanej mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio
przy granicy tej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlanej,



6)zasady zagospodarowania terenébw w granicach obszarow objetych planem, poza
obiektami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,
obejmuja:
a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwos¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepisow odrebnych.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)obszary objete planem wskazane w ramach Nr 33 i Nr 44 znajdujg sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki;
2)wszelkie dziatania w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 1 wymagajg postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w zakresie zakazu likwidowania i
niszczenia zadrzewieh srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych;
3)rozwigzanie kolizji z ciekami oraz urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi oraz zapewni¢ prawidtowy odptyw wod,;
4)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce standardoéw jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego, stagd plan ustala obowigzek zastosowania przez inwestora
odpowiednich metod projektowych i budowlano-wykonawczych,
5)obowigzek stosowania systemow oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej w
budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat w celu redukcji ucigzliwosci
odorowych oraz emisji pytow;
6)obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce budowli rolniczych, w szczegolnosci w zakresie
izolacji pasem zieleni, z uwagi na zapylenie, odory lub wydzielanie sie substancji
toksycznych;
7)zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
8)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem:
a)obszaréw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki,
b) chowu i hodowli norek,
¢) chowu i hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40DJP;
d) terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktérych dopuszcza sie mozliwosé
realizacji przedsiewzie¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego;
9)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii:
a) 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,
b) wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy przekraczajgcej moc mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw odrebnych;
10)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a)1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 33MN, 34MN, 35MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 45MN,
49MN, 51MN i 53MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 19RM, 22RM, 23RM, 25RM, 32RM, 35RM, 49RM, 50RM
i 52RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
c) 24ML i 54ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;



11)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowacC przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w przyleglych terenach chronionych akustycznie, okreslonego w
przepisach odrebnych.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesney:

1)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow i ujete w gminnej ewidencji zabytkow inne niz wskazane w pkt 2, w
szczegolnosci zabytkowe ukfady urbanistyczne i ruralistyczne;

2)w granicach obszarow objetych planem przedstawionych w ramach Nr 4, Nr 26, Nr 30, Nr
35 i Nr 49 rysunku planu znajdujg sie stanowiska archeologiczne lub ich czesci ujete w
gminnej ewidenciji zabytkow;

3)na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego, w przypadku robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzié
badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

4)ustala sie, ze obszary wskazane w ramach Nr 2, Nr 4 i Nr 49 rysunku planu w czesci
znajdujg sie w strefie ochrony archeologicznej;

5)w strefie, o ktérej mowa w pkt 4 nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie
pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w
granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

§10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1)wyznacza sie strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych obejmujgce pas
o szerokosci:
a) 36 m dla linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) 15 m dla linii elektroenergetycznej 15 kV;
2)w strefach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz realizacji nasadzen o wysoko$ci przekraczajgcej 3 m,
c) obowigzek respektowania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
3)likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 100 kV i 15 kV powoduje
likwidacje wyznaczonej dla niej strefy ochronnej;
4)odlegtos¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowaé wg przepiséw odrebnych;
5)obszar objety planem wskazany w ramie Nr 9 rysunku planu zlokalizowany jest w
odlegtosci mniejszej niz 10h+r od istniejgcej elektrowni wiatrowej znajdujgcej na dziatce nr
ewid. 369/1 obreb Grzeszyn, gmina Buczek wobec czego obowigzujg przepisy odrebne, w
szczegoblnosci dotyczgce ograniczen w lokalizacji funkcji mieszkaniowej w terenie,
6)wyznacza sie strefe ochrony bezposredniej cmentarza w odlegtosci 50 m od terenu
cmentarza, dla ktorej ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
b)zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg lub przechowywaniem produktéw
spozywczych;
7)wyznacza sie strefe ochrony posredniej cmentarza w odlegtosci 150 m od terenu
cmentarza, dla ktérej ustala sie:



a) zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody,
b) obowigzek podigczenia do sieci wodociggowej wszystkich obiektéw wymagajgcych
zaopatrzenia w wode.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1)na obszarach objetych planem wskazanych na ramach Nr 2 i Nr 4 zlokalizowana jest
cze$¢ ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Zelow” i ,,Zeldw-Jersak”;

2)w obszarach objetych planem brak obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig;

3)w obszarach objetych planem brak obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4)w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach miasta: 800 m?,
—dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych poza
granicami miasta: 1000 m?,
— dla terenéw zabudowy letniskowej: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki:
— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach miasta: 15 m,
—dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych poza
granicami miasta: 20 m,
— dla terenéw zabudowy letniskowej: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod ciggi komunikacyjne lub lokalizacje urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej.

§13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: w granicach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny, dla ktorych
wymagane jest ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania.

§14. Dla obszaréw objetych planem, ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1)20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i ML,
2)10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;
3)dla pozostatych terendw nie ustala sie.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



1)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— z uje¢ waéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
—w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— z uzyciem zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
—do ziemi w ramach terenu biologicznie czynnego, zwitaszcza do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
e) zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
—w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 8,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a)drogi lokalne lub ich fragmenty, wyznaczone w ramach terendbw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5KDL, 6KDL,
b)droga dojazdowa lub jej fragment, wyznaczona w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6KDD,
c)droga wewnetrzna wyznaczona w ramach terenu oznaczonego nha rysunku planu
symbolem 24KDW,
d) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowane poza obszarem planu;
2)ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi;



3)lokalizacja w drogach miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposob ich realizacji wg przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdlnych terenéw

§17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

SMN, 6MN, 7MN,

8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN,

21IMN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 33MN, 34MN, 35MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 45MN, 49MN, 51IMN i 53MN ustala sie:

1)przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,

— wiat, altan,

b) dopuszcza

szklarni,
sie lokalizacje drég wewnetrznych, wg przepisow odrebnych, w

szczegolnosci dotyczacych: dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz do
budynkoéw i urzgdzen z nimi zwigzanych, drég pozarowych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposdéb ich realizacji: nie ustala sie,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

—dla terenu 1IMN:
— dla terenu 2MN:
— dla terenu 3MN:
— dla terenu 4MN:
— dla terenu 5MN:
— dla terenu 6MN:
—dla terenu 7MN:
— dla terenu 8MN:

w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy terenu,

w odlegtosci 5 m od wschodniej i zachodniej granicy terenu,

w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu,

w odlegtosci 5 m od pétnocnej granicy terenu,

w odlegtosci 5 m od granicy z terenem 5KDL,

w odlegtosci 5 m od granicy z terenem 6KDL oraz z terenem 6KDD,
w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu,

w odlegtosci 5 m od potudniowej i zachodniej granicy terenu,

—dla terenu 9MN: w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy terenu oraz granicy z terenem

9KDD,

— dla terenu 10MN: w odlegtosci 5 m od pétnocnej i zachodniej granicy terenu,

— dla terenu 11MN: w odlegtosci 5 m od potudniowej i zachodniej granicy terenu,

— dla terenu 13MN: w odlegtosci 5 m od poétnocnej granicy terenu,

— dla terenu 15MN: w odlegto$ci 5 m od potudniowej granicy terenu,

— dla terenu 16MN: w odlegtosci 5 m od potnocnej i zachodniej granicy terenu,

—dla terenu 17MN: w odlegtosci 8 m od potnocnej granicy terenu, w odlegtosci 5 m od
zachodniej granicy terenu,

— dla terenu 18MN: w odlegtosci 5 m od potnocnej i zachodniej granicy terenu,

—dla terenu 20MN: w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terenu, w odlegtosci 5 m od
potudniowej granicy terenu,

— dla terenu 21MN: w odlegtosci 5 m od potudniowej i wschodniej granicy terenu,

— dla terenéw 23MN: w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terendw,

— dla terenu 25MN: w odlegtosci 8 m od potudniowej granicy terenu,



— dla terenu 26MN: w odlegtosci 8 m od poétnocnej granicy terenu,
— dla terenu 27MN: w odlegtosci 8 m od potudniowej granicy terenu,
— dla terenu 28MN: w odlegtosci 8 m od potnocnej granicy terenu,
— dla terenu 29MN: w odlegtosci 8 m od poétnocnej granicy terenu,
—dla terenu 30MN: w odlegtosci 5 m od zachodniej i potudniowej granicy terenu, z
miejscowym oddaleniem do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 31MN: w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu,
— dla terenu 33MN: w odlegtosci 5 m od poétnocnej i zachodniej granicy terenu,
— dla terenu 34MN: w odlegtosci 5 m od pétnocnej granicy terenu,
— dla terenu 35MN: w odlegtosci 8 m od zachodniej granicy terenu,
— dla terenu 37MN: w odlegtosci 8 m od wschodniej i potnocnej granicy terenu,
— dla terenu 38MN: w odlegtosci 5 m od zachodniej granicy terenu,
— dla terenu 39MN: w odlegtosci 5 m od zachodniej i pétnocnej granicy terenu, z miejscowym
oddaleniem do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 40MN: w odlegtosci 5 m od wschodniej i pdinocnej granicy terenu, z miejscowym
oddaleniem do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 41MN: w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu,
— dla terenu 42MN: w odlegtosci 5 m od poétnocnej granicy terenu,
—dla terenu 43MN: w odlegtosci 8 m od zachodniej granicy terenu, w odlegtosci 5 m od
poétnocnej granicy terenu,
— dla terenu 45MN: w odlegtosci 8 m od potudniowej granicy terenu,
— dla terenu 49MN: w odlegto$ci 8 m od potudniowej granicy terenu i w odlegtosci 5 m od
wschodniej granicy terenu,
— dla terenu 51MN: w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terenu,
— dla terenu 53MN: w odlegtosci 5 m od wschodniej granicy terenu,
d) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 0,5,
e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,
h) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 15° do 45°,
— w budynkach gospodarczych i garazowych ustala sie mozliwosc realizacji dachow ptaskich
i jednospadowych o nachyleniu pofaci od 12° do 30°.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24ML i 54ML ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
— budynkéw rekreacji indywidualnej,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan,
b) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, wg przepisow odrebnych;



3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na jeden budynek rekreaciji
indywidualnej,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
— dla terenu 24ML: w odlegtosci 5 m od pétnocnej granicy terenu,
— dla terenu 54ML: w odlegtosci 5 m od potudniowej granicy terenu,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 0,2,
e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,2,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m,
h) dachy:
— jednospadowe o kgcie nachylenia 12° - 30°,
— dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia 20° - 45°,
— ptaskie.

§19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 19RM, 22RM, 23RM, 25RM, 32RM, 35RM, 49RM, 50RM i 52RM ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
— budynkéw mieszkalnych,
— budynkéw inwentarskich,
— budynkéw gospodarczych,
— budowli rolniczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b) dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, wg przepiséw odrebnych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 stanowiska na mieszkanie,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji: nie ustala sie,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
— dla terenu 12RM: w odlegtosci 8 m od granicy terenu z terenem 12KDZ,
— dla terenéw 13RM: w odlegtosci 5 m od potnocnej i wschodniej granicy terenu,
— dla terenu 14RM: w odlegto$ci 5 m od potudniowej granicy terenu,
—dla terenu 15RM: w odlegtosci 5 m od zachodniej i potudniowej granicy terenu, z
miejscowym oddaleniem do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 19RM: w odlegtosci 5 m od pétnocnej i wschodniej granicy terenu, z miejscowym
oddaleniem do 10 m zgodnie z rysunkiem planu,



—dla terenu 22RM: w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terenu, w odlegtosci 5 m od
potudniowej granicy z terenu,
— dla terenéw 23RM: w odlegtosci 8 m od wschodniej granicy terenéw, w odlegtosci 5 m od
granicy z terenem 24KDW,
— dla terenu 25RM: w odlegtosci 8 m od potudniowej granicy terenu,
—dla terenu 32RM: w odlegtosci 8 m od poétnocnej granicy terenu, w odlegtosci 5 m od
zachodniej granicy terenu
— dla terenu 35RM: w odlegtosci 8 m od zachodniej i pétnocnej granicy terenu, z miejscowym
oddaleniem do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
— dla terenu 49RM: w odlegtosci 5 m od wschodniej granicy terenu,
— dla terenu 50RM: w odlegtosci 5 m od pétnocnej granicy terenu,
— dla terenu 52RM: w odlegtosci 5 m od poétnocnej granicy terenu,
d) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 0,6,
e)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,
h) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia 20° - 45°
— wielospadowe o kacie nachylenia 20° - 45°,
— w budynkach gospodarczych, budynkach garazowych dopuszcza sie dachy jednospadowe
o kacie nachylenia 12° - 30°.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 4R, 9R, 19R, 20R,
29R, 30R, 32R, 46R, 47R, 49R ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolniczy;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja uzytkéw rolnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
— budowli rolniczych, z ramach terenéw 19R, 20R, 32R, 49R,
— drog wewnetrznych oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw
odrebnych,
— urzgdzen wodnych,
c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala sie:
1)przeznaczenie: teren wod powierzchniowych;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja: urzadzenh wodnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepiséw odrebnych,
c) zakaz lokalizacji budynkow.



§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZL, 6ZL, 13ZL, 17ZL,
48ZL ustala sie:
1)przeznaczenie: teren lasu,
2)zasady zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych.

§23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 36RZL, 44RZL, 46RZL,
47RZL, 48RZL, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolniczy do zalesienia,
2)zasady zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5E, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z
elektroenergetyka;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji : nie ustala sie,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: pokrywajgca sie z
potnocna, zachodnig i potudniowa granicg terenu,
c) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:
— minimalna: 0,01,
— maksymalna: 0,5,
d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,5,
e)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
g)dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia 12° - 30°,
— jednospadowe o kacie nachylenia 12° - 30°,
— ptaskie.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDZ ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga zbiorcza stanowigcy poszerzenie drogi
powiatowej;
2)szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 6 m.

§26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL i 6KDL ustala sie:
3)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga lokalna;
4)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a)dla terenu 5KDL: od 2 m do 12 m (6 m od osi drogi),
b)dla terenu 6KDL: od 3,3 m do 3,4 m (6 m od osi drogi).

§27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD i 9KDD ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi publicznej — droga dojazdowa;
2)szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a)dla terenu 6KDD: od 0 m do 7 m (5 m od osi drogi),



b)dla terenu 9 KDD: 10 m.
§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDW, ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2)linie rozgraniczajgce teren drogi wewnetrznej biegng po granicach dziatek gruntu

stanowigcych droge wewnetrzna.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§29. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Zelowa.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



